REGULAMIN

Spotdzielni Mieszkaniowej SENIOR im. dr Jadwigi Titz-Kosko w Gdyni w
sprawie zasad przyjmowania cztonkéw , zamiany mieszkan oraz sposobu
wyliczania wysokosci wkiadu mieszkaniowego.

Na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz § 8,9,11,14,28,30 Statutu Spétdzielni ustala sie zasady przyjmowania czionkéw
do Spotdzielni, zamiany lokali mieszkalnych w ramach Spétdzielni oraz sposéb
wyliczania wysokosci wkiadu mieszkaniowego dla nowoprzyjetych cztonkéw.

|. Zasady przyjmowania cztonkow.

§1

1. Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ wytacznie osoba fizyczna w podesztym wieku, w
tym emeryt lub rencista, ubiegajaca sie¢ o ustanowienie na jej rzecz
spolfdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, posiadajaca staty
dochdd (renta, emerytura). Minimalny staty dochéd netto okreslany jest jako
rownowartos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace brutto obowigzujacego w
danym roku, okreslonego na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679 z pézn. zm.)
Ponadto przyjmowana do Spoétdzielni osoba fizyczna powinna spetnia¢ warunki
opisane w § 8 i § 9 Statutu Spotdzielni.

2. Osoba ubiegajgca sie o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni zobowigzana
jest ztozy¢ nastepujace dokumenty: podanie, zaswiadczenie o ogdlnym stanie
zdrowia od lekarza rodzinnego, zaswiadczenie od lekarza psychiatry,
zaswiadczenie o statych dochodach jak renta czy emerytura.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni jest spetnienie przestanek
opisanych w § 1 ust 1 i 2 Regulaminu oraz zlozenie deklaracji w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

4. Opinie w przedmiocie przyjecia osoby w poczet cztonkéw Spétdzielni wydaje
Komisja Kwalifikacyjna w skiadzie trzech osob powotywana przez Rade
Nadzorcza w skfad ktorej wchodzi cztonek Rady Nadzorcze;.

5. Po pozytywnej opinii Komisji Kwalifikacyjnej decyzje o przyjeciu w poczet
cztonkow Spoétdzielni podejmuje Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

6. Przyjecie w poczet cztonkéw winno by¢ stwierdzone podpisem Prezesa i
petnomocnika Zarzadu na deklaracji cztonkowskiej z podaniem daty przyjecia
oraz numeru i daty uchwaty Rady Nadzorczej o przyjeciu w poczet cztonkdw.

7. Po podjeciu uchwaly o przyjeciu w poczet czionkéw Spotdzielni wydaje sie
deklaracje przystapienia w poczet czlonkéw Spoétdzielni na ktérej Prezes i
petnomocnik Zarzadu stwierdzajg podpisami przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni wraz z podaniem daty przyjecia oraz numeru i daty uchwaty Rady
Nadzorczej o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz przekazuje sie nowo przyjetemu
cztonkowi wykaz wpfat jakie zobowigzany jest wnie$¢ do Spétdzielni.



8. Po przyjeciu w poczet cztonkéw Spotdzielni nowoprzyjety czionek zobowigzany
jest wnies¢ wymagane opfaty i zawrze¢ umowe o ustanowieniu na jego rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

9. Decyzja w sprawie przyjecia badz odmowy przyjecia winna by¢ podjeta nie
pézniej niz w ciggu miesigca od dnia ztozenia wniosku.

10.Ze wzgledu na specyfike Spoéldzielni zwigzang z zapewnianiem potrzeb
mieszkaniowych dla oséb starszych, w tym emerytéw i rencistéw i wytaczong
mozliwo$¢ ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci lokali, nie stosuje sie
przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych o przetargu na ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu.

§ 2

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo tylko do jednego lokalu mieszkalnego o
statusie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. Czionkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie jezeli ubiegajg sie o prawo
do dwdch lokali mieszkalnych Ilub do jednego lokalu mieszkalnego
dwupokojowego jezeli spetniaja warunki okreslone w § 1 pkt 1i 2 Regulaminu.

3. Z chwilg smierci jednego ze wspdtmatzonkow wygasa cztonkostwo tego matzonka
w Spotdzielni i wygasa spétdzielcze lokatorskie prawo do jednego z lokali , bez
wzgledu na zapisy w umowie o ustanowieniu tego prawa, a drugi matzonek
zobowiazany jest zda¢ na rzecz Spoétdzielni jeden z lokali mieszkalnych, o ile nie
wynika to wyraznie z postanowiern umowy o ustanowieniu spofdzielczego prawa
do lokalu, w terminie jednego miesiaca od dnia $mierci.

§3

1. Cztonkiem Spéidzielni staje sie osoba z chwilg podjecia przez Rade Nadzorczg
uchwaty o przyjeciu w poczet jej czionkow.

2. Osoba fizyczna po przyjeciu w poczet czionkéw Spotdzielni zobowigzana jest
przed zawarciem umowy o ustanowieniu na jej rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego dokonaé ustalonych wptat.

3. W przypadku podjecia decyzji odmawiajgcej przyjecia w poczet czlonkéw
Spotdzielni Rada Nadzorcza zawiadamia kandydata na cztonka spétdzielni o iej
tresci wraz z uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do
Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od daty otrzymania opisanego wyzej
zawiadomienia.

4. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie liczac
od dnia wniesienia odwotania, a o podjetej w tym zakresie uchwale Zarzad
zawiadamia osobe zainteresowang listem poleconym badZ bezposrednio do rak
za pokwitowaniem.

5. Od uchwaty Walnego Zgromadzenia nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy
ani tez srodek zaskarzenia, jest ona ostateczna.



Il. Wpisowe, udzialy, wktad mieszkaniowy i cztonkowski fundusz zdrowia.
§4
o Czionek Spétdzielni zobowigzany jest wnies¢ :
e wpisowe
e udziat
e wkiad mieszkaniowy
e wptate na Cztonkowski Fundusz Zdrowia

1. Wptaty wymienione w punkcie poprzednim cztonek Spétdzielni zobowigzany jest
wnies¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o przyjeciu w poczet
cztonkow Spétdzielni.

2. Zaniechanie dokonania wptaty wpisowego, udziatu, wktadu mieszkaniowego lub
wptaty na Czionkowski Fundusz Zdrowia w powyzszym terminie stanowi
podstawe do wykreélenia z rejestru czionkéw i odmowe ustanowienia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§5
1. Wysokos¢ wpisowego i udziatu okresla § 19 Statutu Spotdzielni.
2. Wysokos$¢ wptaty na Cztonkowski Fundusz Zdrowia ustala Rada Nadzorcza.

3. Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego ze wzgledu na nie stosowanie przepiséw
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych o przetargu na ustanowienie odrebne;
wiasnosci lokalu oblicza si¢ wedtug zasad opisanych w § 28 Statutu Spoétdzielni
oraz w oparciu o zasady wymienione w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych
z uwzglednieniem specyfiki Spotdzielni i nizej opisanego postepowania:

- ustalenia przez rzeczoznawce wartos$ci rynkowej lokalu,

- odliczenia od warto$ci rynkowej lokalu wszystkich kwot jakich nie poniést
cztonek Spotdzielni ktérego prawo do tego lokalu wygasto zwigzanych z budowg
lokalu, lub w przypadku wniesienia przez tego cztonka wylacznie wkiadu
mieszkaniowego przyjecie wysokosci zrewaloryzowanego wkiadu jako wkladu
mieszkaniowego nowo przyjmowanego cztonka Spétdzielni.

4. Wysokos$¢ wkiadu mieszkaniowego wynosi 10% wartosci rynkowej lokalu i winna
by¢ réwna kwocie podlegajacej wyptacie osobie ktorej prawo do tego lokalu
wygasto lub jej spadkobiercom.

5. Cztonek spodtdzielni zobowigzany jest zadeklarowaé i wptacié co najmniej jeden
udziat.

6. W wypadku wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ zasady opisane w § 28 Statutu Spétdzielni, przy czym
cztonkowi, ktéremu wygasto prawo do lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wyptaca sig kwote w wysoko$ci 10% wartosci rynkowej lokalu.



7. Udziat podlega zwrotowi po ustaniu cztonkostwa, lecz wyptata moze nastapié nie
wczesniej niz po uptywie 3 miesiecy od zatwierdzeniu bilansu za rok, w ktorym
cztonkostwo ustato.

lll. Tytut prawny do lokalu.
§6

1. Czionkowie Spotdzielni wylacznie osoby fizyczne moga zaspokajaé potrzeby
mieszkaniowe wylacznie na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. W zwigzku z celem realizowanym przez Spofdzielnie , to jest zapewnianiem
potrzeb mieszkaniowych dla oséb starszych, w tym emerytéw i rencistéw na
podstawie art. 12" ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach
mieszkaniowych / Dz.U. z 2003 roku nr 119, poz. 1116 /, wytaczona jest
mozliwos¢ ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych.

3. Ustala sig bezwzgledny zakaz meldowania os6b trzecich pod rygorem naliczania
optat za osoby dodatkowo zameldowane bez wzgledu na to czy korzystaja czy tez
nie korzystajg z lokalu.

4. Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
wyrazi¢ zgode na zamiane lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny w
budynku nalezacym do niej. W przypadku zamiany wygasa spotdzielcze
lokatorskie prawo do dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego.

5. Koszt doprowadzenia zwalnianego w ramach zamiany lokalu mieszkalnego
ponosi cztonek na rzecz ktérego zamiana jest dokonywana dokonujac wymaganej
wptaty przed zamiana.

6. Zwalniany lokal winien zosta¢ doprowadzony do stanu umozliwiajacego jego
przekazanie kolejnemu czionkowi.

7. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie obowigzujg
odpowiednie postanowienia Statutu, ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych
oraz ustawy prawo spotdzielcze.

Regulamin zostat przyjety
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